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超高层住宅小区电气设计探讨

以某超高层住宅小区电气设计为例，介绍了超高层住

宅小区的电气设计要点，阐述了在供配电系统、变电所设

置、应急电源选择和火灾自动报警系统等方面的设计注意

事项。
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0 引言

随着人们对居住品质的不断追求

及现代建筑结构安全技术体系的不断成

熟，一些一二线城市在山河湖海周围兴

建起超高层住宅小区，打造景观视野好

的滨水居住小区。

根据GB 50352—2005《民用建筑设

计通则》第3.1.2.3条规定：“建筑高度

超过100 m的民用建筑为超高层建筑。”

住宅项目虽然较其他公共建筑在机电设

备方面较为简单，但超高层住宅小区对

供电系统的可靠性、安全性及消防设计

等要求都比普通住宅小区的要求高出许

多，设计上有很多不同之处，下面结合

工程实例对超高层住宅小区电气设计进

行系统阐述。

1 工程概况

某超高层住宅小区，由10栋48～57

层的高层住宅（含高层底层商业服务网

点）组成，地下部分由自行车库、汽车

库、住宅地下室和设备用房组成。每栋

高层住宅建筑面积约为8万m2，建筑高度

约175 m，分别在14层、28层和42层设有

3处避难层，具体如图1所示。

2 负荷等级及供配电系统

本工程按照GB 50052—2009《供

配电系统设计规范》、GB 50016—2014

《建筑防火设计规范》、GB 50067—

2014《汽车库、修车库、停车场设计防

火规范》、JGJ 242—2011《住宅建筑电

气设计规范》和JGJ 16—2008《民用建

筑电气设计规范》相关条文，按一级负

荷要求供电。其中：小区消防泵、消控

室设备、防排烟风机、住宅消防电梯、

各种防火阀门、防火卷帘、应急照明、

漏电火灾报警设备、航空障碍照明、走

道照明、安防系统、电子信息机房设备

用电、生活泵、生活加压泵、客梯和潜

水泵等为一级负荷，其余为三级负荷。

对超高层建筑的供电要求，目前

还未有国家规范规定必须设置应急电源

系统，即超高层建筑按一级负荷要求供

电，由供电部门提供2路高压独立电源，

高压电源同时工作，须满足一路电源故
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图1    小区总图示意
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障时，另一路电源不应同时损坏。

对于超高层住宅建筑，现有JGJ 242—2011

《住宅建筑电气设计规范》第3.2.3条规定：“建

筑高度为100 m或35层及以上住宅建筑的消防用电

负荷、应急照明、航空障碍照明和生活水泵宜设

自备电源供电。” 再结合GB 50052—2009《供配

电系统设计规范》第3.0.4条：“下列电源可作为

应急电源：①独立于正常电源的发电机组；②供

电网络中独立于正常电源的专用的馈电线路；③

蓄电池；④干电池。”

本工程每栋住宅楼高度在175 m左右，每栋

楼需要接入应急电源的负荷容量不足以设置1台柴

油发电机组，然而多栋楼合并设置1台柴油发电机

组，其低压供电半径太大，电压损失严重。同时，

由于设置独立于正常电源的柴油发电机组，机组的

排烟、噪声、振动以及定期的维护保养的起停机

组，都会给居住小区居民带来一定的影响，降低了

住宅项目品质。综上考虑，本工程应急电源系统不

选择柴油发电机组，改由供电网络中独立于正常电

源的专用的馈电线路供电，即采用2路独立的20.0 kV

常用电源（该地区常用供电电压）和1路10.0 kV保

安电源供电。此方法降低了小区物业部门后期维护

的压力，提高了社区的居住品质。

3 负荷分析及变电所设置

根据当地供电部门对住宅用电容量计算：建

筑面积为120 m2及以下为单相8 kW；建筑面积为

120～150 m2为单相12.0 kW；建筑面积为150 m2以

上、200 m2以下为三相16.0 kW，以9#楼为例，负

荷计算如表1、表2所示。

表1    9#楼居民户内部分负荷计算

序号 单元号
户数 住宅负荷

/kW

配置

系数

配置容量

/kV·A

设置容量

/kV·A
配电变压器编号

8 kW/户 12 kW/户 16 kW/户 24 kW/户

1 9#楼1～4单元 224 336 112 7 616 0.60 4 569.6 5 040
1#配电室（4×630 kV·A）

2#配电室（4×630 kV·A）

表2    9#楼公共部分负荷计算

序号 单元号 消防负荷/kW 配置系数 配置容量/kV·A 保安变容量/kV·A

1

9#楼1单元公共负荷（1～55F） 195

1  590 3#配电室1×630
9#楼2单元公共负荷（1～55F） 195

9#楼3单元公共负荷（1～57F） 100

9#楼4单元公共负荷（1～57F） 100

综上，考虑每栋住宅楼高度在175 m左右，

根据供电半径要求，宜将变电所设置在28层避

难层上，但此做法会导致上下层需采取隔音、降

噪、减振和防电磁辐射措施，并给房屋销售带来

一定的困难。JGJ 242—2011《住宅建筑电气设计

规范》第4.2.2条规定：“当配变电所设在住宅建

筑内时，配变电所不应设在住户的正上方、正下

方、和贴邻住宅建筑疏散出口的两侧，不宜设在

住宅建筑地下的最底层。”故本工程将1#、2#和3#

配电室集中设置地下室，贴邻该9#楼单体建筑物，

使得低压电缆尽可能短，同时采取加大电缆截面

积，降低电压损失的做法。变电所设置位置如图2 图2    变电所设置位置

所示。
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4 火灾自动报警系统

本工程根据GB 50016—2014《建筑防火设计

规范》第8.4.2条规定：“建筑高度大于100 m的

住宅建筑，应设置火灾自动报警系统。”根据GB 

50116—2013《火灾自动报警系统设计规范》（以

下简称火规）相关条文要求，本工程采用控制中

心报警系统，且按A类系统设计。火规第7.3.1条规

定：“每间卧室、起居室内应至少设置一只感烟

火灾探测器。”按此规定，本工程10栋超高层住

宅楼，其火灾自动报警系统点数数量巨大。同时

火规第3.1.5条规定：“任一台火灾报警控制器所

连接的火灾探测器、手动火灾报警按钮和模块等

设备总数和地址总数，均不应超过3 200点，其中

每一总线回路连接设备的总数不宜超过200点，且

应留有不少于额定容量10%的余量。”

如此规定，本工程将需要设置多台火灾报警

控制器，目前有两种措施可以减少火灾报警控制

器的数量。

1）每户户内采用非编址型的子母式探测

器，每户集中一个地址码，户内编址模块设置在

楼层电管井内，模块上标识出住户门牌号，每户

之间互不干扰。目前尚无规范规定不许采用非编

址型的子母式探测器，但在《火灾自动报警系统

设计规范实施指南》第3.1.4章节规定，设备在工

程应用中，一个回路地址点只能对应一个独立的

设备，不允许采用一个编址探测器母座配接多个

非编址探测器，即多个探测器占用一个回路地址

的方式。此要求限制了非编址型的子母式探测器

的使用，但是笔者调研了几家主流火灾自动报警

系统厂家，目前仍然有非编址型的子母式探测器

产品生产和销售。笔者认为在一些大空间场所，

或者不需要准确知晓具体报警点位地址（如本工

程内每户的每个房间）的场所，采用非编址型的

子母式探测器，可以减少地址总数，对降低系统

容量有很大帮助。

2）按照火规第7 . 2 . 1 . 2条规定，每户采用

家用型火灾自动报警系统主机，国家标准图集

14X505－1《火灾自动报警系统设计规范图示》中

已有家用火灾报警控制器的功能描述，家用火灾

报警控制器是集火灾报警、家庭安防报警和可视

对讲等为一体的多功能报警控制器，该控制器在

火灾自动报警系统中占用一个地址码。

超高层住宅项目，因户内均需设置探测器，

户内墙体分割较多，每个房间设置探测器，点数

多，系统容量大，如何减少地址总数，降低系统

容量值得设计人员思考，应结合多种因素，合理

考虑系统形式。

5 结束语

超高层住宅小区由于建筑高度高，景观视野

要求高，对建筑电气设计提出一些新的要求，合

理地进行供配电系统设计、火灾自动报警系统设

计，对小区今后的物业维护、管理都有益处。
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